GARC'A IMMOBILIEN
BORKHEIM

3-Familienhaus mit drei 3%2-Zimmerwohnungen
an bevorzugte Wohnlage in Wettingen

Altenburgstrasse 6
5430 Wettingen




Ortsbeschreibung

Wettingen - Eine charmante Stadt mit vielfaltigem Flair

Wettingen ist eine malerische Gemeinde im Kanton Aargau in der
Schweiz. Mit ihrer reichen Geschichte, ihrer natirlichen Schénheit und
ihrer erstklassigen Lage bietet Wettingen eine einzigartige Mischung
aus Tradition und Moderne.

Die Gemeinde ist bekannt fiir ihre idyllische Lage am Ufer der Limmat
und wird von einer atemberaubenden Landschaft umgeben. Die
umliegenden Hiigel und Walder bieten zahlreiche Maglichkeiten fiir
Outdoor-Aktivitaten wie Wandern, Radfahren und Spaziergange in der
Natur. Wettingen ist auch Heimat des Klosters Wettingen, das eine
wichtige historische und kulturelle Rolle spielt. Das Kloster
beherbergt heute die Kantansschule und ist ein beliebter

Anziehungspunkt fiir Besucher aus der ganzen Schweiz.

Wettingen bietet eine hohe Lebensqualitat mit einer Vielzahl von
Annehmlichkeiten und Dienstleistungen. Die Gemeinde verflgt iiber
eine sehr gut ausgebaute Infrastruktur mit Einkaufszentren,
Restaurants, Schulen und medizinischen Einrichtungen. Die Nahe zur
Stadt Zirich macht Wettingen zu einem attraktiven Wohnort fir
Pendler, die die Ruhe und Schonheit der Natur genieBen machten,
aber dennoch eine gute Anbindung an stadtische Annehmlichkeiten

wiinschen.

Wettingen hat sehr qutes Verkehrsnetz. Die Gemeinde ist einerseits
mit zwei S Bahn-Linien in Richtung Zrich optimal erschlossen und ein
gut ausgebautes Busnetz sorgt fir den Nahverkehr. Zwei
Autobahnanschliisse der A1 gewahrleisten dem Individualverkehr
schnelle Verbindungen in Richtung Bern, Ziirich, Basel und
Ostschweiz.

Nachste Bus-Haltestelle erreichen Sie in weniger als 5 Min.
Einkaufsmoglichkeiten in 05 — 10 Min. Distanz

Wettingen ist auch stalz auf seine ausgezeichneten
Bildungseinrichtungen und Kinderbetreuung. Die Gemeinde verflgt
Uber eine Vielzahl von Schulen, darunter Grundschulen, Schulen der
Oberstufe und zwei Kantonsschulen. Die Gemeinde bietet auch eine
Vielzahl an familienerganzenden Kinderbetreuung. Die hohe Qualitat
der Bildungseinrichtungen macht Wettingen zu einem attraktiven

Wohnort fiir Familien mit Kindern.

Die Liegenschaft liegt im westlichen Ortsteil Au. in diesem
Wohnquartier befinden sich,

Primarschule Altenburg in 05— 10 Min.

Oberstufe 05 — 10 Min.

Naherholung, Freizeit, Kultur 05— 20 Min., Distanz

Die Stadt hat auch eine lebendige Kulturszene mit regelmassigen
Veranstaltungen. Das jahrliche Wettingerfest zieht Besucher aus der
ganzen Region an und bietet eine Vielzahl von Aktivitaten fir Jung und
Alt. Die lokale Gastronomie ist bekannt fiir ihre Vielfalt und Qualitat,
und die zahlreichen Restaurants und Cafés bieten eine breite Palette

von kulinarischen Geniissen.

Insgesamt bietet Wettingen eine perfekte Mischung aus Natur, Kultur
und Lebensqualitat. Die Stadt ist ein Ort, an dem Tradition und
Moderne harmonisch miteinander verschmelzen. Ob Sie die Natur
erkunden, kulturelle Veranstaltungen besuchen oder einfach nur das
entspannte Lebensgefiihl geniessen machten, Wettingen hat fiir jeden
etwas zu bieten. Entdecken Sie diese charmante Gemeinde und

lassen Sie sich von ihrem Flair verzaubern.

Steuerfuss
Der aktuelle Steuerfuss betragt 95%.

Weitere Informationen:

www.wettingen.ch




Willkommen in lhrer neuen Immobilie
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Wichtige Daten

im Uberblick

Objekt-Nummer
Objekt-Art
Standort

Grundstlickgrosse
Kubatur

Baujahr

Total Renovation
Bauweise

Nutzflache

Wohnung EG und 1. 0G
Wohnung 2. OG mit Balkon
Heizung

Fenster

Dach

Fassade
Bodenbelage
Raumhche

Garage

Parkplatze
Bruttorendite
Emeuerungsbedarf

1123
3-Fam. Haus mit Umschwung

Altenburgstrasse 6
5430 Wettingen

579 m?

970 m3

1926

1983

Mischbauweise

193 m?

65 m?

63 m?

Elektrospeicher mit Heizk 6rper
Holzfenster mit Isolierverglasung
Mansardendach mit
Biberschwanzziegel

Kieselwurf, Anstrich

Laminat

26m

1 Einzelgarage

Auf dem Vorplatz 2 - 3 Stiick
3.66%, alle Wohnungen sind vemietet
Heizung, Kiichen, Bader

Kaufpreis CHF 1°400°000

Das Grundstlick ist erschlossen und verfiigt Gber eine Ausnutzungsreserve.

Bauzone: W3 (3-geschossige Wohnzone)

Ausniitzungsziffer: 0.65
Grenzabstand klein: 5m

Grenzabstand gross: max. 12m

Nebengebaude
¢ Gartenhaus, 44 m3

* Garage, 69 m?
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Grundrissplan Erdgeschoss Grundrissplan 1. Obergeschoss
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Grundrissplan 2. Obergeschoss Katasterplan
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